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北京新兴科遥信息技术有限公司

滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划明确规划目的、梳理优势资源

     

       东郭镇，位于滕州市东

北部，地处济枣菏都市圈内。
东与山亭区接壤，南接东沙河街

道，西与龙阳镇毗邻，北与邹城

市交界；是滕州市至平邑县之间

的重要节点城镇。

      京沪高铁纵贯镇域西部，南

距滕州东站约12公里，西距京台

高速滕州出口约10公里，临滕高

速在东郭镇设有出入口。S313省

道穿境而过，多条县道在境内交

会，对外交通非常便利。

Ø 规划目的

为提高土地利用效率，促进东郭镇城镇开发建设，合理利

用土地，提升城镇景观形象，改善城镇各项功能，控制和引导

规划区内各项城镇建设活动。按照相关要求编制《滕州市东郭

镇TZ-DG-01、02、03单元控制性详细规划》。

Ø 规划原则

多规统筹，准确定位；科学规划，合理布局；

整体管控，弹性引导；集约高效，宜居宜业。

立足长远，引领未来

1. 区位优势突出——是滕州市北部的重要节点城镇。

2. 内外交通便利——境内对外综合交通优势明显。

3. 城镇空间格局——工业与居住相对分离，减少干扰。

4. 产业基础雄厚——产业效益持续增长，助力周边产业发展。

梳理东郭

优势资源



北京新兴科遥信息技术有限公司

滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划土地利用规划图

规划范围为东郭镇城镇开发边界内全部范围，包含3个详细规划编制单元。

为TZ-DG-01、TZ-DG-02、TZ-DG-03单元。

优化用地布局、完善路网体系

补充公服配套、增补公园绿地、园区集中发展

TZ-DG-01单元

TZ-DG-02单元

TZ-DG-03单元
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滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划

  依托优美的生态景观、厚重的历史文化、良好的产业基础，打造

总体定位目标



北京新兴科遥信息技术有限公司

滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划规划结构图

一城：将TZ-DG-01单元打造为东郭智慧生活城，作为东郭镇人

民生活居住的集中区域。

两区：为现代产业发展区、城郊融合示范区。

       将TZ-DG-02单元打造为现代产业发展区，依托现状产业基础，

重点优化产业业态，形成现代产业转型的样板区域。

       将TZ-DG-03单元打造为城郊融合示范区，依托辛绪产业园以

及社区居住组团建设，形成产居融合发展的核心区域。

两轴：以S313省道为依托，打造城镇集中发展轴；

              以青年路为载体，打造创新产业发展轴。

多点：即精心打造多个涵盖绿地景观、商业服务、文化娱乐、产

业中心等空间节点。

规划形成“一城、两区、两轴、多点”

城镇发展空间格局

TZ-DG-01单元

TZ-DG-02单元

TZ-DG-03单元



北京新兴科遥信息技术有限公司

滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划城市设计引导图

宜居生活风貌区：以现状村庄及社区

组团为基础，打造宜居生活风貌区。在建筑外

观上，建筑主体多采用简洁流畅的线条，以直

线和简单几何形状为主。色彩选择以淡雅、柔和

为主。常见的色彩有米白色、淡灰色、浅黄色等

为主；现代建筑材料和地方特色材料相融合。

城镇设计以道路为骨架结合单元主要功能分为：

宜居生活风貌区、综合服务风貌区、现代工业风貌区

综合服务风貌区：以现状商业为载体，

凸显沿街商业的色彩丰富性增加识别度，打造活

力四射的综合服务风貌区。

加强建筑风格的多元组合、商业空间的丰富

多样、注重色彩与灯光的多彩协调，同时要加强

局部交通与人流的有序交织。

使整个商业风貌区充满热闹喧嚣的氛围，人

们除日常消费、娱乐、休闲之外，还感受着商业

活动带来的活力与乐趣。

现代工业风貌区：以现状工业为载体，

打造现代工业风貌区。主体建筑以功能主义为

导向，同时兼顾美学。建筑外观多采用简洁流

畅的线条，大面积的金属板和玻璃幕墙构成主

要的外立面材料。加强现代工业区的景观设计

与灯光设计，提升现代工业的整体品质。
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滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划蓝绿生态格局图

TZ-DG-01、02单元构建“一带、两心、多点”的蓝绿生态格局，致力于

打造蓝绿交织、生态有氧的单元生态环境，为居民创造一个宜居宜业、亲近自然的美好家园。

• 一带：以幸福河为依托打造城镇生态景观带。

• 两心：沿S313省道规划核心绿地公园，提升整体城镇生活品质。

• 多点：结合景观廊道、生活组团、产业组团，打造多个景观节点及小广场。

TZ-DG-01单元

TZ-DG-02单元

TZ-DG-03单元

TZ-DG-03单元构建“一带、一廊、多点”的蓝绿生态格局。

• 一带：以城漷河为依托打造城镇生态景观带，加强与山亭区月亮

湾湿地公园的联系，提升社区南部景观品质。

• 一廊：依托现状河道打造园区景观通廊，提升园区整体品质。

• 多点：结合景观廊道、生活组团、产业组团，打造多个景观节点。



北京新兴科遥信息技术有限公司

滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划道路交通规划图

TZ-DG-01单元

对外交通：S313省道；

主干路：中心大街、莲青大道；

干路：新兴路、商贸路、文化南路、顺河街、南环路、北环路；

支路：文苑路、北苑路、南苑路、文化北路、市场路等。

TZ-DG-02单元

以对外交通S313省道为主，以园区内部道路为辅。

TZ-DG-03单元

主干路：青年路、东兴路；

干路：邵温路、工业中路、工业北路、辛化路、恒仁路、园区东路；

支路：园区中路、东兴南路、辛绪路、城河路等。

TZ-DG-01单元

TZ-DG-02单元

TZ-DG-03单元

完善各单元道路体系，按照 “主干路、干路、

支路” 三级结构进行系统规划与布局。
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滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划社区生活圈构建规划图

TZ-DG-01单元规划形成1个10分钟社区生活圈、3个5分钟社区生活圈

TZ-DG-03单元规划形成1个5分钟社区生活圈

规划形成 “1 个 10 分钟社区生活圈 + 4 个 5 分钟社

区生活圈” 的层级化生活服务体系。

TZ-DG-01单元

TZ-DG-02单元

TZ-DG-03单元

         10 分钟生活圈将统筹配置文化、医疗、

体育等综合服务设施，满足居民一站式品质

生活需求；

         5 分钟生活圈则聚焦便利店、生鲜菜

场、养老驿站等基础便民业态，实现步行可

达的日常服务全覆盖，构建 “普惠便捷、功

能复合” 的宜居生活场景。



北京新兴科遥信息技术有限公司

滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划单元底线管控图

     指标控制：通过容积率、建筑密度、绿地率等量化指标，对地块开发强度与空间形态进行刚性约束。

     条文控制：以规范性文字对建筑高度、风貌、配套设施要求等内容作出定性规定，强化规划管控的弹性与指导性。     

点位控制：明确消防站、变电站、公共厕所等基础设施的具体坐标与用地范围，保障公共服务设施精准落地。

     线位控制：对道路红线、河道蓝线、绿地绿线等线性要素进行坐标与走向管控，构建城镇空间的骨架与边界。

落实单元规模、锚定主导属性

划定重要控制线、明确管控形式
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滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划街区划分图

TZ-DG-01单元划分为3个街区
01-01街区：主导功能以居住用地、商业用地、公服配套为主。

01-02街区：主导功能以居住用地、商业用地、公服配套为主。

01-03街区：主导功能以居住用地、公服配套、医疗养老为主。

TZ-DG-02单元无划分街区，主导功能以工业仓储为主。

TZ-DG-03单元划分为2个街区
03-01街区：主导功能以工业用地、公服配套为主。

03-02街区：主导功能以工业用地、居住用地为主。

严格落实《滕州市东郭镇国土空间规划（2021—2035年）》规划传导
规划为3个单元，5个街区

科学划分街区，保障规划落地
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滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划市政基础设施规划图

       结合市政基础设施现状及未来

需求预测，统筹完善各类市政基础

设施工程规划。
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滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元
控制性详细规划征求意见

按照《自然资源部关于加强国土

空间详细规划工作的通知》《山东省

自然资源厅关于加强和改进国土空间

详细规划工作的意见》等要求，东郭

镇人民政府组织编制了《滕州市东郭

镇TZ-DG-01、02、03单元控制性

详细规划》（以下简称《规划》），

目前已形成《规划》草案。

为进一步提高规划的科学性、合

理性、可实施性，现将《规划》草案

向社会公开公示，广泛听取各方意见、

凝聚公众智慧。热忱期待您的积极参

与，提出宝贵意见建议!

一、公示时间

2026年2月6日-2026年3月8日，为期30天。

二、公示方式

滕州市东郭镇人民政府网站、滕州市自然资源和规划局网站。

三、公众意见反馈方式

社会各界可通过电话、邮箱、邮寄等方式反馈意见。

1、反馈电话：18363277566 

2、电子邮箱：gtzys6666@163.com

3、邮寄地址：滕州市东郭镇政府，邮政编码:277523(邮寄标题

或信封封面请注明“滕州市东郭镇TZ-DG-01、02、03单元控制性

详细规划意见建议”字样)热忱期待您的参与，欢迎您建言献策！

注：本规划所有数据和内容以最终批复为准，部分图片来源于网络。


