滕州市城区及外延建制镇驻地
城镇土地级别调整与基准地价更新成果

一、基准地价内涵
[bookmark: _GoBack]1、权利状况：完整国有建设用地出让土地使用权；                                                                                                                                                       
2、基准日：2023年1月1日；
3、土地用途：商服、住宅、工业、公共管理与公共服务用地；
4、土地使用年限：商服用地40年，住宅用地70年，工业用地50年，公共管理与公共服务用地50年；
5、设定容积率：商服用地2.0；住宅用地2.0；工业用地1.0；公共管理与公共服务用地Ⅰ类、Ⅱ类、Ⅲ类1.4，公共管理与公共服务用地Ⅳ类1.0。
6、土地平均开发程度：商服用地Ⅰ级-Ⅳ级“七通一平”，Ⅴ级“五通一平”；住宅用地Ⅰ级-Ⅲ级“七通一平”，Ⅳ级“五通一平”；工业用地控制区Ⅰ级-Ⅲ级、控制区外Ⅰ级-Ⅱ级“七通一平”，控制区外Ⅲ级“五通一平”；公共管理与公共服务用地Ⅰ级-Ⅱ级“七通一平”，Ⅲ级-Ⅳ级“五通一平”。城区外延建制镇驻地“五通一平”。
其中“七通一平”包括通路、通电、通讯、供水、排水、供暖、供气以及场地平整，“五通一平”包括通路、通电、通讯、供水、排水以及场地平整。
二、土地级别（区片）与基准地价表
表1  滕州市城区商服用地级别（区片）基准地价表
	土地级别
	土地区片
	楼面地价
	地面价

	
	
	元/㎡
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ
	Ⅰ-1
	1850
	3700
	246.67

	
	Ⅰ-2
	1750
	3500
	233.33

	
	Ⅰ-3
	1700
	3400
	226.67

	Ⅱ
	-
	1260
	2520
	168

	Ⅲ
	-
	1013
	2025
	135

	Ⅳ
	-
	863
	1725
	115

	Ⅴ
	-
	700
	1400
	93.33


表2  滕州市城区住宅用地区片基准地价表
	土地级别
	土地区片
	楼面地价
	地面价

	
	
	元/㎡
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ
	Ⅰ-1
	2050
	4100
	273.33

	
	Ⅰ-2
	1800
	3600
	240

	Ⅱ
	Ⅱ-1
	1450
	2900
	193.33

	
	Ⅱ-2
	1400
	2800
	186.67

	
	Ⅱ-3
	1350
	2700
	180

	
	Ⅱ-4
	1350
	2700
	180

	Ⅲ
	Ⅲ-1
	1250
	2500
	166.67

	
	Ⅲ-2
	1150
	2300
	153.33

	Ⅳ
	Ⅳ-1
	900
	1800
	120

	
	Ⅳ-2
	800
	1600
	106.67

	
	Ⅳ-3
	750
	1500
	100


表3  滕州市城区工业用地级别（区片）基准地价表
	土地级别
	土地区片
	地面价

	
	
	元/㎡
	万元/亩

	控制区Ⅰ
	-
	620
	41.33

	控制区Ⅱ
	-
	520
	34.67

	控制区Ⅲ
	-
	465
	31

	Ⅰ
	Ⅰ-1
	420
	28

	
	Ⅰ-2
	405
	27

	Ⅱ
	Ⅱ-1
	375
	25

	
	Ⅱ-2
	375
	25

	
	Ⅱ-3
	360
	24

	Ⅲ
	-
	345
	23


表4  滕州市城区公共管理与公共服务用地级别基准地价表
	级别
	公服Ⅰ类
	公服Ⅱ类
	公服Ⅲ类
	公服Ⅳ类

	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ
	1550
	103.33 
	1325
	88.33 
	995
	66.33 
	620
	41.33 

	Ⅱ
	1220
	81.33 
	900
	60.00 
	675
	45.00 
	445
	29.67 

	Ⅲ
	900
	60.00 
	630
	42.00 
	475
	31.67 
	345
	23.00 

	Ⅳ
	680
	45.33 
	525
	35.00 
	395
	26.33 
	300
	20.00 


表5  滕州市城区外延建制镇驻地（洪绪镇）基准地价表
	用途
	级别
	基准地价

	
	
	元/㎡
	万元/亩

	商服用地
	Ⅰ
	1200
	80

	住宅用地
	Ⅰ
	1120
	74.67

	工业用地
	Ⅰ
	345
	23

	公共管理与公共服务用地
	公服Ⅰ类
	Ⅰ
	630
	42

	
	公服Ⅱ类
	Ⅰ
	425
	28.33

	
	公服Ⅲ类
	Ⅰ
	330
	22

	
	公服Ⅳ类
	Ⅰ
	300
	20


上述公共管理与公共服务用地按照下表区分类型：
	土地利用现状分类
	用地用海分类
	分类

	机关团体用地
	0801机关团体用地
	Ⅱ类

	新闻出版用地
	-
	Ⅰ类

	教育用地
	080401高等教育用地
	Ⅱ类

	
	080402中等职业教育用地
	Ⅱ类

	
	080403中小学用地
	Ⅲ类

	
	080404幼儿园用地
	Ⅲ类

	
	080405其他教育用地
	Ⅲ类

	科研用地
	0802科研用地
	Ⅱ类

	医疗卫生用地
	080601医院用地
	Ⅱ类

	
	080602基层医疗卫生设施用地
	Ⅲ类

	
	080603公共卫生用地
	Ⅲ类

	社会福利用地
	080701老年人社会福利用地
	Ⅲ类

	
	080702儿童社会福利用地
	Ⅲ类

	
	080703残疾人社会福利用地
	Ⅲ类

	
	080704其他社会福利用地
	Ⅲ类

	文化设施用地
	080301图书与展览用地
	Ⅱ类

	
	080302文化活动用地
	Ⅲ类

	体育用地
	080405其他教育用地
	Ⅱ类

	
	080501体育场馆用地
	Ⅱ类

	
	080502体育训练用地
	Ⅱ类

	公用设施用地
	13公用设施用地
	Ⅳ类

	公园与绿地
	14绿地与开敞空间用地
	Ⅳ类



三、土地级别（区片）与基准地价图


[image: 滕州市-商服用地][image: 滕州市-住宅用地][image: 滕州市-工业用地][image: 滕州市-公服用地]
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