
附件1 

滕州市城区土地级别调整与基准地价

更新主要成果
    一、不同用途土地级别范围

	用途
	级别
	范围

	商

服

用

地
	I
	东至：塔寺路、滨河西路；南至：安乐街；西至：铁路；北至：解放中路。

	
	Ⅱ
	Ⅰ级地区域外。东至：学院东路、河滨东路；南至：善国南路、永昌路；西至：振兴北路；北至：伦达商贸城以北。

	
	Ⅲ
	Ⅰ、Ⅱ级地区域外。东至：至善中学、翡翠名苑；南至：春滕路；西至：柳屯路；北至：东七里沟、西七里沟、三兴物流。

	
	Ⅳ
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地区域外。东至：西大庙、巩村；南至：腾飞路；西至：翔宇旧车市场；北至：前十里铺居、黄安居、明王居。

	
	Ⅴ
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地区域外。

	住

宅

用

地
	I
	东至：省化工技工学校；南至：永昌路；西至：铁路；北至：红荷大道。

	
	Ⅱ
	Ⅰ级地区域外。东至：京福高速公路；南至：青啤大道；西至：振兴北路；北至：马王东居。

	
	Ⅲ
	Ⅰ、Ⅱ级地区域外。东至：京福高速公路；南至：腾飞路；西至：柳屯路；北至：前十里铺居、黄安居、明王居。

	
	Ⅳ
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地区域外。

	工

业

用

地
	控制区I
	东至：龙泉路；南至：青啤大道；西至：铁路；北至：通盛路。

	
	控制区Ⅱ
	控制区Ⅰ区域外。东至：京福高速公路；南至：郭河、文昌路；西至：铁路、龙泉路、文昌路；北至：评价范围边界。

	
	I
	东至：文昌路；南至：郭河；西至：铁路；北至：青啤大道。

	
	Ⅱ
	分为西、南两片。西片东至：铁路；南至：青啤大道、腾飞路；西至：商村、孙村；北至：红荷大道。南片东至：郭河；南至：郭河；西至：龙泉路西550米；北至：腾飞路。

	
	Ⅲ
	控制区Ⅰ、控制区Ⅱ、Ⅰ、Ⅱ级地区域外。


    二、基准地价及内涵

    1.各土地用途级别基准地价见下表：

表1  城区商服用地级别基准地价表

	级别
	地面价（元/平方米）
	地面价（万元/亩）
	楼面地价（元/平方米）

	Ⅰ
	2590
	172.67
	1295

	Ⅱ
	2300
	153.33
	1150

	Ⅲ
	2000
	133.33
	1000

	Ⅳ
	1700
	113.33
	850

	Ⅴ
	1250
	83.33
	625


表2  城区住宅用地级别基准地价表

	级别
	地面价（元/㎡）
	地面价（万元/亩）
	楼面地价（元/㎡）

	Ⅰ
	1950
	130
	975

	Ⅱ
	1600
	106.67
	800

	Ⅲ
	1200
	80
	600

	Ⅳ
	900
	60
	450


表3  城区工业用地级别基准地价表

	级别
	地面价（元/㎡）
	地面价（万元/亩）

	控制区Ⅰ
	550
	36.67

	控制区Ⅱ
	450
	30

	Ⅰ
	360
	24

	Ⅱ
	335
	22.33

	Ⅲ
	295
	19.67


表4  城区外延建制镇土地级别基准地价表

	城区外延建制镇
	级别
	商服用地
	住宅用地
	工业用地

	
	
	地面价（元/㎡）
	地面价（万元/亩）
	楼面地价（元/㎡）
	地面价（元/㎡）
	地面价（万元/亩）
	楼面地价（元/㎡）
	地面价（元/㎡）
	地面价（万元/亩）

	东沙河
	Ⅰ-2
	880
	58.67
	440
	750
	50
	375
	295
	19.67

	
	Ⅱ
	650
	43.33
	325
	600
	40
	300
	265
	17.67

	
	Ⅰ-1（高铁新区）
	1250
	83.33
	625
	900
	60
	450
	-
	-

	洪绪镇
	Ⅰ
	800
	53.33
	400
	700
	46.67
	350
	295
	19.67


2.基准地价内涵

本次评估的基准地价内涵为：在土地利用总体规划确定的城镇可建设用地范围内，对平均土地开发利用条件下，不同级别或不同均质地域的建设用地，按照商服、住宅、工业等用途分别评估，并由政府确定的，某一估价期日法定最高使用年期土地权利的区域平均价格。具体包括以下内容：

（1）土地权利状况为完整的国有土地使用权。

（2）标准容积率：商服用地2.0，住宅用地2.0，工业用地1.0。

（3）土地使用年期：各类用地法定最高年期，即商服用地40年，住宅用地70年，工业用地50年。

（4）土地开发程度

商服用地：Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地“七通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水、供气、供暖以及场地平整）；Ⅴ级地“五通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水以及场地平整）。

住宅用地：Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地“七通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水、供气、供暖以及场地平整）；Ⅳ级地“五通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水以及场地平整）。

工业用地：控制区Ⅰ、Ⅰ、Ⅱ级地“七通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水、供气、供暖以及场地平整）；控制区Ⅱ、Ⅲ级地“五通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水以及场地平整）。

城区外延建制镇：“五通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水以及场地平整）。

（5）基准日：2016年1月1日。

（6）土地还原率：商服用地6.44%，住宅用地5.79%，工业用地5.09%。
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