附件1
编号: 
社区居家养老服务用房和设施移交协议书

项目名称:                             

甲方：滕州市民政局

乙方：                   

项目建设监管单位：滕州市住房和城乡建设局

根据《山东省养老服务条例》、《枣庄市住宅小区配建社区居家养老服务用房和设施的建设、移交与管理办法》精神,以及《养老设施建筑设计规范》(GB50867)、《社区老年人日间照料中心建设标准》（建标143—2010）、《老年人照料设施建筑设计标准》（JGJ450—2018）等规定,经三方协商,现就乙方负责建设的住宅小区配套养老服务用房和设施移交给甲方，并就移交事宜签订协议如下：

一、住宅小区基本情况 

                 (小区名称),总建筑面积        平方米,其中:住宅       平方米,合计住房      套。该居住项目共分   期建设。 
二、配套养老服务用房和设施建设标准

乙方同意按照国家法律、法规以及有关政策要求开展配套养老服务用房和设施的建设工作,并达到以下要求: 

（一）建设标准 

1.符合国家及省市有关养老服务用房和设施的建设规范和设计标准，符合消防有关要求。按每百户不低于20平方米（老旧小区按每百户不低于15平方米）的要求,集中建设（配套）

       平方米。

2.规划设计中,选址应交通方便,充分考虑老年用房日照、采光、通风需求,建筑与室外环境有良好结合。 

3.建筑功能用房满足运营机构使用需求,并充分考虑适老化,空间布置具有灵活性,预留可改造条件。

4.配套养老服务用房和设施的水、电、气、暖等设施应独立计量, 有条件的则实现独立设置,并满足使用要求。

 (二)装修标准 

1.配套养老服务用房和设施移交前应达到简单装修、入住即可使用的标准,墙体四白落地、水泥地面平整、门窗和厕所完善,水、电、气、暖设施齐全。

2.考虑老年人特点,器具设施安装,强弱电等点位预留应符合老年人体工程学要求。

3.配套养老服务用房和设施选用的建筑材料和装修材料应符合国家及省市有关绿色与环保节能要求的规范和标准。

4.配套养老服务用房（设施）、场地、设备等在交付使用时应达到国家及省市规定的绿色、环保、节能和室内空气达标的有关要求。

5.其他约定标准。

三、移交管理 

(一)配套养老服务用房和设施的消防、人民防空、环境卫生设施、防雷装置等应当按规定验收合格。通信工程、有线广播电视传输覆盖网、环境保护设施、特种设备等交付使用前应当按规定验收。养老服务用房和设施经验收合格后,方可交用。

 (二)交用验收时,因乙方原因,造成配套养老服务用房和设施的水、电、气、暖等设施未达到设计使用功能的,由乙方负责整改。

 (三)乙方同意配套养老服务用房和设施水、电、气、暖的用户名在办理交用手续后变更至甲方或甲方确定的运营主体名下。 

(四)在甲方接收配套养老服务用房和设施后的两个供暖期内,乙方有义务和甲方一起对供暖效果进行监测。因乙方原因导致室温未达到滕州市的相关标准,乙方应最晚在下一供暖季前完成整改并承担相应的费用,同时保修时间进行相应延长。 

（五）配套养老服务用房和设施移交前的各项管理工作由乙方负责。

（六）甲方应合理组织使用配套养老服务用房和设施，不得改变用途。
（七）移交后，甲方对配套养老服务用房和设施享有管理权、使用权。
四、违约责任

乙方未按本协议确定的建设标准、装修标准进行建设的,甲方有权要求乙方整改。非经甲方书面同意,乙方应在接到整改通知后  日内完成整改至合格。乙方拒绝、拖延整改或整改不合格的,可由甲方另行委托第三方整改,由此产生的费用,由乙方承担。  

六、争议解决办法

本协议未尽事宜或因履行本协议发生争议的,由当事方友好协商解决,协商不成的,三方约定选择下列第  种方式解决: 

(一)提交仲裁委员会仲裁; 

(二)依法向甲方所在地人民法院起诉。

七、其他
（一）本协议一式三份，甲方、乙方、项目建设监管单位各一份。
(二)履行本协议所涉及的国家、山东省、枣庄市和滕州市的文件、规范、标准、政策、法律如有调整时,以最新要求为准。 

(三)本协议如有未尽事宜,应另行签署补充协议。

甲方单位 (签章):              乙方单位 (签章): 

项目建设监管单位 (签章):

年　　月　　日


